RLU CAMPIA TURZII - VARIANTA DRAFT

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel

Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare al ZFP12_UID
subzonei functionale sau al
zonei de reglementare de

detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
Descriere Tip atribut
Tipul de zona careia i Zona unitati industriale si de depozitare
corespunde codul unic de
identificare

Tipul / Categoria de subzona Zona unitati industriale si de depozitare situate in zone constituite, in curs de constituire sau in zone
functionala sau a zonei de nou introduse in intravilan

reglementare suplimentara de
detaliu




Descrierea subzonei
functionale sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu, cf. Regulamentului
local de Urbanism (RLU)

Principala zona industriala a municipiului este situata pe amplasamentul fostului Combinat
Siderurgic Campia Turzii, amplasament pe care in momentul de fata exista zone retehnologizate si
unde se mentine productia, zone abandonate, zone cu constructii demolate, s.a.m.d. Pentru a se
alinia standardelor actuale si pentru a-si folosi tot potentialul pe care terenul il are, se recomanda ca
pe amplasamentul fostului combinat sa se initieze un proces de regenerare.

De la acest nucleu s-a extins zona industriala spre vest, catre limita cu municipiul Turda, tendinta
fiind de conturare a unei zone comune de productie Turda- Campia Turzii de-a lungul E60.

Fosta fabrica de caramida, situata la nord de raul Aries, este complet demolata si suporta noi
investitii cu componenta de productie. Alte zone izolate cu caracter industrial e afla in nord si sud-
vest. In sud, de-a lungul viitoarei centuri si in apropierea nodului de legatura cu autostrada a fost
propusa o noua zond industrialad prin introducerea mai multor parcele in intravilan.

Utilizari admise

¢functiuni industriale si de depozitare;

¢functiuni aferente infrastructurii de transport public;

¢functiuni de gospodarire comunalg;

¢+functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

¢functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii tehnice;
4accese pietonale si carosabile;

¢spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi, perdele de protectie.

¢circulatii carosabile si pietonale




Utilizari admise cu conditionari | #Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu
conditii), cu obligatia realizarii de studii de impact conform cerintelor sanitare si delimitarea zonelor
de restrictie;

+Invatamant si sdnatate, cu conditia deservirii personalului angajat;

¢Comert, alimentatie publica si servicii;

¢Locuinte de serviciu, cu conditia deservirii personalului angajat;

¢Zonele de protectie necesare fata de functiuni riverane incompatibile se vor asigura in interiorul
amplasamentelor;

¢Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia intocmirii de studii de
impact;

+1n cazul conversiei functionale este obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului

Utilizari interzise #Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari;

¢Este interzisa construirea de locuinte; aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ;
¢Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

¢QOrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.




Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime:

¢asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare; accesele la drumurile publice vor avea o
latime de minim 4m si racorduri la strada astfel incat sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si accesul traficului greu.

¢posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

n zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurdrii parcelarului precum siin
oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este obligatorie configurarea loturilor cu latura
scurta spre strada (HG 525/1996). Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

#Activitati productive si de depozitare, servicii conexe - 1000mp

¢ Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise in zona, mica
manufactura - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:

#Activitati productive si de depozitare, servicii conexe - 20m

¢ Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise in zona, mica
manufactura - 15mp

Tn situatia Tn care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se vor respecta
prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la

strada este considerata latura parcelei orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ aprobat conform legii;

Amplasarea cladirilor fata de
aliniament

Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 m;
n suprafata dintre aliniere si aliniament sunt permise doar constructii pentru control-acces, cabina
portar cu inaltimea maxim de un nivel, imprejmuire si elemente de signalistica.




Amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Cladirile se dispun izolat la o distanta egala cu jumatate din indltime fata de limitele laterale ale
parcelei, dar nu mai putin de 5,0 metri;

n toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim jumétate din indltime
dar nu mai putin de 5,0 metri;

n cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in Zone de locuinte si functiuni
complementare (ZFP11) sau Zone mixte (ZFP08), retragerea fata de limita a constructiilor va fi de
minim 15,0 metri; Tn zona ramasa libera sunt interzise parcarile, circulatiile sau depozitarile
exterioare;

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic) si
numai cu acordul proprietarului vecin.

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

Distanta Tntre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,0 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Circulatii si accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor specifice si de trafic greu;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Aceste accese vor fi conformate
astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.




Stationarea autovehiculelor Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea dovedita a realizarii acestora in afara domeniului public. Toate spatiile de
parcare aferente respectivei functiuni / cladiri se vor asigura in interiorul parcelei.

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3 la prezentul regulament

In apropierea accesului in incinta se va asigura spatiu necesar de stationare pentru vehicule grele /
agabaritice, In afara circulatiei publice.

Tnéltimea maxim& admisibild a |17
cladirilor

Regimul de Tnaltime a cladirilor [P+4

Aspectul exterior al cladirilor [Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
Fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala




Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica sau prin solutii de
extindere a retelelor de utilitati existente.

n intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem individual.

Unitatile de productie vor avea sisteme interne de preepurare, decantare a apelor industriale si
sortare a deseurilor, in functie de specific.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem separativ
(canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform functiunii si capacitatii
cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta n intregime de investitor
sau de beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea platformelor de
colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte nvelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.




Spatii libere si spatii plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar
nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in proportie de
minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat cu specii din flora
spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

n cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri

Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de 2,20m

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea naltimea maxima de 2,20 metri.
Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi transparente sau de Thaltime mai mica.
Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
fnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Procentul maxim de ocupare a
terenului (POT)

70

Coeficientul maxim de utilizare
a terenului (CUT)

1.80




